Zasady hospodarenia s majetkom obce Vel’ké Kosihy
schvélené Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Velké Kosihy ¢.: 11/2024
zo dia 12. decembra 2024

CAST 1
UVODNE USTANOVENIA
§1

Zakladné ustanovenie

Tieto Zasady nakladania s majetkom obce Vel'ké Kosihy (dalej len ,,Zasady*) upravuji najméi
sposoby a podmienky nakladania s majetkom obce Velké Kosihy (d’alej len ,,obec®), prava
a povinnosti pri hospodéreni s majetkom obce ako aj d’al$ie pravidla pri nakladani s majetkom
obce podl'a ustanoveni prislu§nych pravnych predpisov.

1.

§2

Predmet dpravy

Tieto Zasady upravuji najmaé:

a)
b)
c)
d)
¢)

D

prava a povinnosti obce a jej organov pri hospodareni s majetkom obce,

prava a povinnosti spravcu pri sprave majetku obce,

spdsob a podmienky nadobudnutia nehnutel'nych a hnutel'nych veci do majetku obce,
sposob a podmienky zverenia a odfiatia majetku obce do/zo spravy spraveu,

spdsob a podmienky prevodu a zdmeny spravy majetku obce medzi spraveami,

spdsob a podmienky zverenia a odiatia majetku obce do a z uzivania pravnickej osobe
inej ako spravca,

spdsob a podmienky prevodu vlastnictva majetku obce na iné pravnické a fyzické osoby,

postup prenechavania majetku do uzivania,

sadzby obvyklé¢ho ndgjomného za uZivanie nebytovych priestorov a pozemkov, ktoré st vo
vlastnictve obce,

podmienky nakladania s pohl'addvkami a zavizkami obce a s cennymi papiermi,

sposoby vykonu prav vyplyvajicich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobach zaloZenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie
ovladajucej osoby alebo rozhodujtci vplyv s dérazom na transparentnost” a efektivnost’
nakladania s majetkom,

tkony hospodarenia s majetkom obce, ktoré podlichaju schvaleniu OcZ.

Tieto Zasady sa nevzt'ahuju na:

a)
b)

postup pri predaji a prendjme bytov vo vlastnictve obce podl'a osobitného zakona!,
nakladanie s cennymi papiermi, ktoré upravujti osobitné predpisy?, s vynimkou podla §
9a ods. 11 zékona o majetku obci,

! Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

? Napriklad zakon &. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorich predpisov, Obchodny zakonnik, zakon &.
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov
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¢) nakladanie s finanénymi prostriedkami, ktoré upravujt osobitné predpisy?,

d) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach v obci v platnom zneni,

€) postup pri prenajimani hrobovych miest upraveného vo VZN o prevadzkovom poriadku
pohrebiska v platnom zneni.

f) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podlla VZN, ktorym sa upravuji podmienky
uzivania verejného priestranstva v obci v platnom zneni.

§3
Zakladné pojmy

1. Zakladné pojmy stvisiace s nakladanim s majetkom obce su uvedené v zdkone o majetku
obci®.
2. Prebytogny majetok obce je majetok, ktory nesluzi a ani v buducnosti nebude sluzit’ obci alebo
obecnym organizacidam na plnenie Gloh v ramci predmetu ich ¢innosti alebo
v suvislosti s nimi.
3. Prebytoény majetok obce
Za prebytoény majetok obce sa povazuje majetok uréeny na predaj alebo prengjom.
Rozumieme nim taky hnutel'ny a nehnutel'ny majetok vo vlastnictve obce, ktory obec trvale alebo
prechodne nevyuziva na plnenie svojich uloh a zabezpecenie jednotlivych kompetencii
a ani v budicnosti ho na tieto G¢ely nebude potrebovat’. Takyto majetok nie je nefunkény alebo
nespdsobily pre vyuZitie, na ktoré bol uréeny. Trvale prebyto¢nym majetkom obce je taky
majetok, ktory neslizi av buducnosti ani nebude slizit na plnenie wloh obce v ramci
samospravnej alebo prenesenej kompetencie, pripadne v ramei jej sikromnopravneho postavenia
(v ramci vlastného podnikania obce, v ramci socialneho podnikania obce alebo v suvislosti s nim).
Vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec trvale prebyto€nym mdoze
obec za podmienok stanovenych tymito zasadami previest’ na iné osoby a to formou jeho predaja
alebo zameny.
Docasne prebytonym majetkom obce je majetok obce, ktory prechodne neslizi obei na plnenie
jej tloh v ramci predmetu jej ¢innosti alebo v stvislosti s iou. Vlastnicke pravo k majetku vo
vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec docasne prebytoénym moze obec za podmienok
stanovenych tymito zasadami prenechat’ inym osobam do prendjmu, pripadne vypozicky alebo do
uzivania na zaklade koncesnej zmluvy.

4. Neupotrebiteny majetok obce

Hnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory pre svoje Uplné fyzické alebo moralne
opotrebovanie alebo poskodenie, pripadne pre  svoju  zastaranost  alebo nehospodéarnost’
v prevadzke uz nemdze slizit' svojmu ucelu. Neupotrebitelnym majetkom je aj nehnutelny
majetok vo vlastnictve obce pozostavajuci zo stavieb, ktoré vzhl'adom k svojmu  opotrebeniu resp.
poskodeniu nemozu slazit’ svojmu éelu a ich rekonstrukcia by vzhI'adom na rozsah opotrebenia,
resp. poSkodenia predstavovala nehospodarne nakladanie s finan¢nymi prostriedkami obce

3 7Z4kon &. 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorsich predpisov. Zakon &. 583/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach tzemnej samosprdvy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
4 §1 ods. 2, §6 ods. 3 Zéakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov
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v zmysle osobitného predpisu. Vo veci rozhodovania o prebytoénosti, pripadne neupotrebitelnosti
majetku obce zvereného do spravy jednotlivym spravcom sa postupuje spdsobom podl'a tychto
zésad s tym, Ze navrh na vyhlasenie takéhoto majetku za prebytoény, resp. neupotrebitel'ny podava
obci Statutdrny orgdn spravcu. U neupotrebitelného majetku, ktory nie je moZné vyuzit' ako
ndhradny diel alebo materiél sa pristupi k jeho likvidécii. Pri likvidacii tohto majetku sa postupuje
sposobom stanovenym internym predpisom obce. V pripade, Ze neupotrebiteI'nym majetkom obce
je stavba, s ktorou vzhl'adom k jej technickému stavu nie je mozné naloZit’ spdsobom uvedenym
v predchadzajucich odsekoch, pristipi obec k jej odstraneniu, pri¢om s pouZitelnym stavebnym
materidlom z asanovanej stavby naloZi spdsobom ako s prebytoénym pripadne neupotrebitelnym
hnute'nym majetkom.

K strojom, pristrojom, zariadeniam a dopravnym prostriedkom sa priklada odborny technicky
posudok o ich neopravitel'nosti, zastaranosti alebo nepouzitel'nosti. O prebyto¢nosti nehnutel'nej
veci alebo neupotrebitelnosti hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 eur
rozhoduje starosta obce, a ktorej zostatkova cena je vyssia ako 3500 eur rozhoduje obecné
zastupitel'stvo.

5. Hodnotou majetku obce sa rozumie v pripade, ak ide o zamer vec previest’, vieobecna hodnota
majetku stanovena podl'a osobitného predpisu’ a v pripade zameru vec prenajat’ obvyklé
najomné v ¢ase a mieste na rovnaky acel, ako bol dohodnuty.

§4

Hospodarenie s majetkom obce

1. Obec a jej organy su povinné hospodarit’ s majetkom obce podl'a ustanoveni zakona o majetku
obci.

2. Obec je povinnad za ucelom ochrany majetku obce vratane majetku zvereného do spravy
a majetku prenajatého primerane majetok poistit’.

3. Zamer nakladat’ s vecou nemozno pokladat’ za schvalenie prevodu alebo prendjmu veci vo
vztahu ku konkrétnej tretej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle osobitného zékona
a tychto Zasad.

CAST 2
SPRAVA MAJETKU OBCE
§5

Spravea

1. Obec mdze hospodarit’ so svojim majetkom prostrednictvom spraveu majetku obcee.
2. Zaucelom spravy majetku moze obce zriadit’ svoju rozpo&tovi alebo prispevkovi organizaciu
podla osobitného predpisu’.

3 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov
6 §7 Zakona €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskordich predpisov
7§21 zékona ¢&. 523/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
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Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzat’, uZivat’ na plnenie tloh v rdmci predmetu
¢innosti alebo v suvislosti s nim, brat’ z neho uZitky a nakladat’ s nim v stlade
so zakonom o majetku obci a tymito Zasadami.

Spravca nemoze nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca nadobuda,
je vlastnictvom obce.

Spravca vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca kona
v mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaji majetku obce, ktory
spravuje.

Obec o zriadeni spravcu, o zvereni majetku obce do spravy spravcovi alebo o odiati spravy
majetku obce spravcovi rozhoduje uznesenim OcZ.

§6

Zverenie majetku obce do spravy spraveu

Sprava majetku obce vznika

a) zverenim majetku obce do spravy spravcu,

b) prevodom spravy majetku obce,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innost'ou spravcu.

Majetok obce zvereny do spravy ur¢i obec pri zriadeni spravcu v zriad'ovacej listine. Obec
moze v stlade s tymito Zasadami spravcovi zverit’ do spravy d’alsi majetok obce alebo odiat’
spravu majetku obce, pri¢om na uvedené tkony je potrebny suhlas OcZ.

Obec zveruje majetok obce do spravy spravcovi bezodplatne.

§7

Zmluva o odovzdani a prevzati do spravy

Zverenie majetku obce do spravy spravcu sa vykondva vyluéne pisomnou formou, a to

zmluvou o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy. Prevod spravy majetku obce sa

uskutoétiuje zmluvou o prevode spravy avymena majetku obce medzi sprdvcami sa

uskuto¢iiuje zmluvou o zadmene spravy.

Zmluva o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy, zmluva o prevode spravy a zmluva o

zamene spravy okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje:

a) urcenie zverené¢ho majetku obce,

b) ucel jeho vyuzitia,

¢) hodnotu zvereného majetku obce vedent v Gctovnictve,

d) prava a zavizky savisiace so zverenym majetkom obce,

¢) spoOsob usporiadania schodku hospodarenia zvereného majetku obce,

f) den prevodu,

g) neoddelitelnou prilohou zmluvy je protokol o odovzdani aprevzati majetku obce
do spravy.

Spréavca ako preberajuci je povinny poskytovat’ obci a jej zamestnancom pri priprave protokolu

o zvereni majetku obce do spravy potrebnu sucinnost’.

Obec podd ndvrh na zaznam prava vyplyvajuceho zo spravy zvereného majetku obce

do katastra nehnutel'nosti (d’alej ,,KN*).

Na zriadenie zaloZzného prava k majetku obce alebo na jeho iné zat'azenie spravcom je potrebny

suhlas OcZ.
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§8

Zanik spravy a podmienky odnatia spravy majetku obce

Sprava majetku obce zvereného spravcovi zanika:

a) driom prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava majetku obce na int osobu,

b) zruSenim, zli¢enim, rozdelenim, splynutim spravcu na zaklade uznesenia OcZ,

c¢) prevodom alebo zamenou spravy majetku obce,

d) odiatim majetku obce zvereného do spravy spravcu.

Spravcovi majetku je mozné majetok, ktory spravuje, odnat’

a) ak ide o majetok, ktory je vo vztahu k organizacii prebyto¢ny alebo neupotrebitelny,
alebo ak ho organizacia nedostatoéne vyuziva,

b) ak je v zaujme obce vyuzivat’ majetok inym spdsobom,

c) ak naklada so zverenym majetkom nehospodarne,

d) ak hospodari so zverenym majetkom v rozpore so zdkonom o majetku obci alebo tymito
Zéasadami.

Zéanik spravy majetku obce sa v sulade s rozhodnutim OcZ vykona pisomnou zmluvnou

formou o odnati spravy majetku obce.

§9

Osobitné ustanovenia

Obec naklada so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spraveu, alebo ho moze
zverit’ do uzivania pravnickej osobe inej ako spravca.

Podmienky hospodarenia s majetkom obce, ku ktorému vykonavaji ¢innosti obdobné sprave
ind pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prislu$nej zmluve.

Hospodéarenie s majetkom obce, ktory nie je vo vylu¢nom vlastnictve obce, ale je
v spoluvlastnictve obce s inou fyzickou alebo pravnickou osobou, bude upravené osobitnou
dohodou o spdsobe hospodarenia uzatvorenou medzi obcou atretou osobou ako
spoluvlastnikom.

CAST 3
PREVODY MAJETKU OBCE

§ 10
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebite’nym majetkom obce

Prebyto¢ny a neupotrebitelny majetok obce, pri ktorom je zrejmé, Ze ofi nema zdujem ina
fyzicka alebo pravnické osoba, sa v sulade s rozhodnutim starostu fyzicky zlikviduje a uétovne
usporiada.

O prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti hnutelného majetku, do zostatkovej hodnoty uréene;j
jednotlivo do vysky 3500-€ pisomne rozhoduje starosta na ndvrh nim vymenovanej
vyrad’'ovacej komisie ako poradného organu, ktora zaroven navrhne spdsob naloZenia s tymto
majetkom.

O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnute'ného majetku, nad zostatkovi hodnotu uréent
jednotlivo nad vySku 3500-€ po predchadzajicom sthlase obecného zastupitel'stva pisomne
rozhoduje starosta, pri¢om stcast'ou navrhu predlozeného obecnému zastupitel'stvu je navrh
vyrad’'ovacej komisie vymenovanej obecnym zastupitel'stvom ako poradnym organom, ktora
zaroven navrhne spdsob nalozenia s tymto majetkom.
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O prebyto¢nosti alebo neupotrebitel'nosti hnute'ného majetku, ktory bol zvereny obecnym
organizaciam do vieobecnej hodnoty uréenej jednotlivo do vysky 1000 €, pisomne rozhoduji
riaditelia obcou zriadenych organizacii po vyjadreni vyradovacej komisie menovanej
starostom.

K rozhodnutiu o prebyto¢nosti a neupotrebitel'nosti majetku obce sa musi dodato¢ne pripojit’
doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo.

Prevod vlastnictva prebytoéného alebo neupotrebitelného majetku obce sa uskutoéni vzdy
pisomnou formou na inu fyzicka alebo pravnicku osobu v stlade s tymito Zasadami.

Spravca je opravneny v zmysle ods. 1 tohto paragrafu nakladat’ len s hnutenym prebyto¢nym
a neupotrebitenym majetkom obce, ktorého zostatkova hodnota nepresiahne jednotkovi cenu
1000 eur/ ks.

§11
Zmluvné prevody vlastnictva majetku obce

Pri zmluvnom prevode vlastnictva majetku obce je obec povinnd postupovat’ podla zdkona
o majetku obci®, pricom podrobnosti obec upravuje tymito Zasadami.

Pri prevode majetku obce je podstatné vytvorenie sutazného, trhového a transparentného
prostredia, ktoré by zabezpecilo prevod najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej podl'a osobitného predpisu’.

Majetok obce nemozno previest' do vlastnictva toho, kto ma v ¢ase zmluvného prevodu
majetku obce voci obcei neuhradené zavézky po lehote splatnosti.

Bezodplatny prevod nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.

Odplatny prevod nehnuteného majetku obce alebo tkony suvisiace stymto prevodom
podliehaju schvaleniu OcZ v sulade so zakonom o majetku obci. Prevod je vzdy zmluvny
arozumie sa tym uzatvorenie kipnej, zamennej alebo inej zmluvy, ktord musi mat’ vzdy
pisomnu formu a zdkonom predpisané naleZitosti.

Zmluvny prevod nehnutelnej veci medzi obcou a devizovym cudzozemcom sa moéZe
uskutoénit’ vyluéne v sulade s osobitnym zakonom!'?,

Pri uzatvéarani kiipnych zmluv je stanovena lehota na zaplatenie kipnej ceny max. 30 dni, ak
OcZ nerozhodne inak. V takom pripade musi byt’ spdsob uhrady definovany v uzneseni OcZ.
Podanie navrhu na vklad do KN sa uskuto¢ni az po zaplateni celej kupnej sumy, ak OcZ
nerozhodne inak.

§ 12
Zverejnenie zameru prevodu majetku obce

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob podl’a ustanoveni zékona o majetku obei''.

8 §9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov

% Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

10 Zakon ¢&. 202/1995 Z. z. Devizovy zakon

11§9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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§ 13
Obchodna verejna sat’az pri prevode nehnutel’ného majetku obce

Podmienky obchodnej verejnej stt’aZe pri prevode nehnutelného majetku musi schvalit’ OcZ
a obec ich uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej
verejnej sut'aze spdsobom, ako to je uvedené v osobitnom predpise!?.

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze musia byt’ vypracované podl'a prislusnych ustanoveni
zékona'?.

Obchodnd verejna sut’az sa riadi schvalenymi podmienkami obchodnej verejnej stitaze, na o
dohliada hodnotiaca komisia menovana starostom.

Podmienky sutaze sa moézu podl'a potreby doplnit’ na zéklade rozhodnutia OcZ.

VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sut'aze obec zverejni do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov po dobu minimalne 30 dni, na Gradnej tabuli a na
webovej sidle obce,

Ak podmienky OVS neobsahuju pozadovani minimalnu cenu za predaj nehnutelnosti, prevod
podlicha schvédleniu obecnym  zastupitel'stvom. Neschvalenim prevodu obecnym
zastupitel'stvom nastava pravny G¢inok zrusenia OVS.

Vysledok obchodnej verejnej sutaze po jej ukoneni vo forme zapisnice obec uverejni
na svojej internetovej stranke.

§ 14
Drazba majetku obce

Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zakon'*.

§ 15
Priamy predaj majetku obce

Pri priamom predaji majetku sa obec riadi ustanoveniami zdkona o majetku obei'>.

§ 16
Vyluéujiice ustanovenie

Obec nepostupuje podl'a § 11 az 15 tohto tychto Zasad pri prevode majetku obce, a to:

a)

b)

¢)
d)

nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu, alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu'®,

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane pril'ahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je niZsia ako 5 000 eur,

12 §9a Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov

13 Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

" Zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
o0 notdroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorsich podmienok

'3§9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

' Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
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e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy

f

investi¢nej pomoci'’,

majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpdtinovou vi¢sinou vietkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto spdsobom a vieobecnut hodnotu prevadzaného majetku
obce zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho méd obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a tieto tidaje st zverejnené
najmenej do schvélenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade s § 17 tychto Zasad,

3. v§eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom'®, ktory v deti
schvalenia prevodu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

§17
Dovody hodné osobitného zretel’a

Za dovody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:

a) prevody nehnutelného majetku obce s malou vymerou do 200 m?

b) prevody nehnuteného majetku obce s nizkou hodnotou do 3500 €,

¢) prevody majetku obce podporujice verejnoprospesny ucel verejnych zariadeni
a stavieb, napr. usporiadanie vlastnickych auZivacich prav verejnoprospesnych
a verejnych zariadeni a stavieb, vystavba verejnoprospesnych a verejnych zariadeni
a stavieb, realizacia stavieb so spoluti¢astou obce sluziacich na rozvoj tzemia obce,
efektivnejie vyuzivanie verejnych rozvodov (elektrickej sustavy, telekomunika¢nej,
plynovej ststavy, vodovodnej alebo kanalizaénej sustavy) sudne a/alebo mimosudne
rieSenie sporov,

d) prevody nehnutel'nosti podporujuce vieobecne akceptovatelny verejnoprospesny tcel
alebo sluzby najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kulturnej, bytovej, Sportovej,
vychovno-vzdeldvacej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpe€enia spravy, adrzby alebo
Cistoty obce,

e) prevod majetku v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v obci alebo v jej
blizkom okoli, (napr. k stavbe ciest, dréh, priemyselnych parkov a vytvaranie
pracovnych prileZitosti),

f) ak prevod prispeje k zvySeniu ochrany Zivotného prostredia, protipovodiiovej ochrany,
civilnej ochrany alebo protipoziarnej ochrany,

g) prevody nehnutel'nosti pre d’al$ich uc¢astnikov verejného sektora,

h) prevod majetku, ktory bol vyhlaseny za prebytocny,

i) pripady s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo neprimerane
tvrdé postupovat’ podl'a zakona o majetku obci,

j) pripady, ked’ obec nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku — musi
v§ak mat’ hodnoverne preukazané, Ze to je v zaujme obce a jej obyvatelov,

17§ 17 ods. | pism. f) zakona &. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socidlnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov.

'8 Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.

8/15



k) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podla zékona o majetku obci,
napr. zo socialnych dévodov,

I) prevod majetku na zaklade zamennej zmluvy, priCom takyto postup je pre obec
vhodnejsi, ako predaj majetku, resp. nadobudnutie majetku kiipnou zmluvou

m) prechod majetku obce v stuvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione obce
a jeho blizkom okoli

n) usporiadanie vlastnickych a uzivacich prav, napr. ak nadobudatel’ ziska jediny pristup
k vlastnej nehnutel'nosti,

o) ak sa preukazate'ne nepodarilo previest’ majetok 3 x opakovane formou obchodnej
verejnej sutaze a obec strdca na udrzbe a ak mozno predpokladat’, Ze by majetok
nemohla nadobudnit’ ina osoba, ako nadobudatel,

p) usporiadanie vlastnickych a uzivacich prav nadobudatela, napr. usporiadanie podla
skutoéného stavu uzivania, alebo ak nadobudatel’ ziska jediny pristup k vlastnej
nehnutelnosti,

q) ak prevod prispeje k individudlnej vystavbe v obci, ktord je v sulade s izemnym
planom obce,

r) realizacia stavieb so spoluti¢astou obce sluZiacich na rozvoj uzemia obce.

2. OcZ mdze mimo postupu ustanoveného podl'a tychto Zasad (§ 10-17) rozhodnut” o prevode
majetku  z vlastnictva obce zddvodov hodnych osobitného zretel'a podla prislusnych
ustanoveni zakona o majetku o obci.

3. ZniZenie kupnej ceny oproti v§eobecnej hodnoty majetku

Obec nemdzZe previest’ svoj majetok za kiipnu cenu niz§iu ako je vSeobecnd hodnota majetku

okrem prevodu majetku z dovodu hodného osobitného zretela a za podmienok stanovenych

v tychto zésadach.

Podmienky, za ktorych bude mozné zniZit’ kiipnu cenu oproti vieobecnej hodnote majetku pri

prevodoch majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a sa uréuji nasledovne:

a)

b)

Vzhl'adom na stav a polohu nehnutelnosti nie je moZné predaj ani za cenu veobecnej
hodnoty podl'a znaleckého posudku a je iba jeden zaujemca.

7 hladiska prijmov a vydavkov rozpo¢tu obce a povinného finanéného zabezpeéenia
hlavnych funkcii obce nie je hospodarne drzat’ a prevadzkovat’ tento majetok a to ani
v suCasnosti ani v buducnosti.

Nadobudatel’ zhodnotil nadobudany majetok.

Nadobudatel’ sa dlhodobo staral o nadobudany majetok, udrZiaval ho v uZivaniaschopnom
stave, vykonaval na flom beznt Gdrzbu a opravy na vlastné naklady a tato skutoénost’ vie
preukazat’.

Kvalifikované preukdzanie, Ze takyto postup je v zaujme obyvatel'ov obce alebo urditej
Casti obyvatel'ov obce.

Majetok obce bude dostatocne chraneny pred jeho zneuZitim a zni¢enim.

Preukdzanie, Ze takyto postup bude mat’ pozitivny vplyv na prospech rozvoja obce.
Kompenzaciu zo strany kupujticeho (napr. v podobe odpredaja iného druhu majetku, ktoré
obec potrebuje pre plnenie svojich zdkonnych kompetencii).
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CAST 4
DOCASNE UZIiVANIE MAJETKU OBCE

§18
Zamer docasného uzivania majetku obce

Ak tieto Zasady alebo zdkon o majetku obci, prip. osobitny predpis'® neustanovuje inak,
ustanovenia tychto Zasad pre prevody majetku obce platia primerane aj pre docasné uzivanie tohto
majetku.

§19
Dodasné uzivanie majetku obce inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

1. Dogasnym uzivanim majetku obce sa rozumie najmé uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
zmluvy o vypozi¢ke majetku obce, alebo zmluvou o odovzdani a prevzati majetku do spravy
s inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami, ktoré musia mat’ vzdy pisomni formu
a zakonom stanovené nalezitosti.

2. V najomnych zmluvach na dobu neuréiti a na dobu ur¢ita dlhsiu ako 2 roky musi byt
dohodnutd moznost’ zvySovania ro¢ného ndgjomného.

3. Majetok obce nemozno dat’ do uZivania tomu, kto ma v ¢ase uzatvarania zmluvy o ngjme alebo
vypozi¢ke majetku obce voéi obei neuhradené zavazky po lehote splatnosti.

§ 20
Vseobecné ustanovenie o nijomnom

Pri prenechani majetku obce do ndjmu je rovnako ako pri prevodoch majetku podstatné vytvorenie
sut'azného, trhového a transparentného prostredia, ktoré by zabezpecilo prenechanie majetku do
ndjmu za najmenej také ndgjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaji do
najmu na dohodnuty G¢el veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci.

§ 21
Vylucujice ustanovenie

Obec nie je povinna primerane uplatnit’ ustanovenia § 18 az 20 tychto Zasad pri prenechdvani

majetku obce do najmu v pripade:

a) najmu hnutel'nej veci vo vlastnictve obcee, ktorej zostatkové cena je niZsia ako 3 500 eur,

b) n4ajmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni v
kalendarnom mesiaci,

¢) najmu majetku obce, ak uhrn sim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000 eur,

d) nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci*’

€) najmu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpdtinovou vic¢sinou vietkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

19 Napriklad zékon Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stvisiacich s ngjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor3ich predpisov

20§ 17 ods. 1 pism. f) zékona &. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.
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1. zamer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a veobecni hodnotu najomného obce
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho méd obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pri€om tieto Gdaje si zverejnené
najmenej do schvélenia najmu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v stlade s § 22 tychto Zasad

3. v8eobecnd hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom?!, ktory v dei
schvalovania ndjmu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
ndgjomného znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota nidjomného v thrne za celé
obdobie ndjmu neprevySuje 7 500 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym
ndgjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.

§22
Dévody hodné osobitného zretel’a

1. Za dbvody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:
- Specifické najmy nehnutel'ného majetku obce s malou vymerou do 200 m? a nizkou
hodnotou do 3500 -€,
- prendgjom majetku obce podporujuce vseobecne akceptovatelny verejnoprospesny tcel
alebo sluzbu najmi v oblasti socialnej, zdravotnej, kultarnej, bytovej, $portovej, vychovno-
vzdeldvacej, informacnej, vyrobnej alebo v oblasti zabezpedenia spravy, udrzby a &istoty
obce,
- prendjom majetku obce pre ostatnych ucastnikov verejného sektora,
- prengjom majetku obcee, ktory bol vyhlaseny za do¢asne prebytoény,
- prendjom majetku obce, ktory by prispel k rieSeniu stidneho sporu,
- ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sit'aze nebolo mozné prenajat’ majetok
obce za cenu uvedent v podmienkach OVS,
- ak sa jednd ondjom nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely,
vlastnikom veci, nachadzajucej sa na prenajimanom majetku obce a ak sa s ohl'adom na
okolnosti pripadu, OVS alebo priamy prenajom pdsobili kontraproduktivne,
- ak sa jednd o najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti.

OcZ moze v pripadoch hodnych osobitného zretel'a uznesenim rozhodnut’, Ze:

a) najomné bude vo forme naturdlneho plnenia (napr. vo forme vykonania stavebnych prac
na prenajatej nehnutel'nosti, poskytnutia verejnoprospesnej sluzby a pod.),

b) ndjomné bude symbolické.

§23
Vypozicka

Veci zmajetku obce mozno vypozicat' len vynimo¢ne, na zaklade pisomnej zmluvy??, ak
vypoZitiavatel aktivne a bezodkladne prispieva k plneniu tloh obce v stlade s verejnym zaujmom
a s verejnymi potrebami.

*! Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.
22 § 659 a nasl. Obgianskeho zakonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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