Uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obéianskeho zakonnika,

Najomna Zmluva

v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,Zmluva“) medzi

Prenajimatel: Obec Vel'ké Kosihy
Sidlo: Hlavna 125, 946 21 Vel'ké Kosihy

ICO:

00306703

DIC: 2021035764
V zastupeni: Ing. Lajos Csoka, starosta obce

(d'alej aj len ako ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Tlapnet SK, a.s.

so sidlom: BoZeny Némcovej 8, Bratislava 811 04

ICO: 52 329 160

DIC: 2022773742

IC pre DPH : SK2022773742

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK6611000000002626234158

zastupeny: Ing. Jifi Tlapak, predseda predstavenstva

(dalej aj len ako ,Najomca“)
(spolu dalej aj len ako ,Zmluvné strany*)
' ClL.1
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatelia vyhlasuju, Zze su vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:
- Obytny dom na adrese Hlavna 377, 946 21 Velké Kosihy postavenej na
pozemku parc. €. 92/6, katastralne izemie Vel'ké Kosihy (868132), obec Velké
Kosihy, okres Komarno, obec Velké Kosihy, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
476, pricom pravny vztah k stavbe je vedeny na liste vlastnictva ¢. 476,
vedenom Okresnym uradom Komarno, katastralny odbor (dalej len ,Budova*)
a zaroven vyhlasuje, Ze je s Budovou opravneny nakladat v rozsahu tejto
Zmluvy, t. j. je opravneny uzavriet tato najomnu Zmluvu, ktorou sa prenajima
Cast budovy podla tejto Zmluvy
- Pozemok pac. & 92/6, katastralne Uzemie Velké Kosihy (868132), okres

Komarno, obec Velké Kosihy, zapisany na liste viastnictva 476, vedenom
Okresnym uradom Komarno, katastralny odbor (dalej len “Pozemok”) a
zaroven vyhlasuje, Ze je s Pozemkom opravneny nakladat' v rozsahu tejto
Zmluvy
(Budova a Pozemok spolo¢ne dalej aj len ako ,Priestory*, a ktorykolvek z nich
aj samostatnej dalej aj len ako ,Priestor)

2. Najomca je spoloCnostou opravnenou okrem iného na poskytovanie

elektronickych komunikacnych sieti a poskytovanie elektronickych
komunikacnych sluzieb podla zakona NR SR €. 610/2003 Z. z. o elektronickych



komunikéaciach, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon®).

3. Najomca ma zaujem vybudovat moZnost pripojenia na elektronicke
telekomunikaéné sluzby pre obyvatelov Budovy a v okoli budovy a takéto
pripojenie aj prevadzkovat, na ¢o je potrebné investovat a v Budove, na Budove,
Pozemku a na Streche umiestnit’ urcité technologické Zariadenia a Infradtrukturu
verejnej telekomunikacnej siete a to v miestach, ako je uvedené v nakresoch,
ktoré su sucastou prilohy €. 1 k tejto Zmluve (dalej len ,Priestory®).

CL 1
Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto Zmluvy sa definuju nasledujuce terminy takto:

a)
b)

c)

HDPE rara — chranicka na vedenie optickych kablov, typicky v rozmeroch
40/33mm, 14/10mm, 10/8mm a inych;

Zariadenie — datovy rozvadzac v ktorom sa nachadzaju pasivne a, alebo aj
aktivne prvky verejnej telekomunikacnej siete;

Kablové prepojenie — vedenie kablov, chraniCiek, list, pripadne inych
sUvisiacich prvkov verejnej telekomunikacne;j siete

(veci uvedené v bodoch a) a c¢) tohto ¢lanku Il Zmluvy spolo€nej dalej aj len
ako ,Zariadenia“ a kazdé a ktorékolvek z nich aj len ako ,Zariadenie®);
Hlavny rozvadza¢ — priestor nachadzajuci sa na stoziary - priestor je
vyznacdeny na nakrese, ktory je prilohou €. 1 k tejto Zmluve (dalej len ,Hlavny
rozvadzac®);

Stoziar — pasivny prvok, konStrukcia sluZiaca na umiestnenie anténnej
techniky, rozvadzacov, kablovej infrastruktury, pripadne inej technoldgie ako
sucCasti verejnej telekomunikacnej siete v rozmeroch podstavy 50x50cm
(dalej len ,Stoziar);

Prevadzkovanie — ¢innost' k zabezpeceniu trvalej prevadzky Zariadenia, t.j.
kontrola, udrzba, opravy a Upravy, prip. vymena Zariadenia alebo jeho Casti
(dalej len ,Prevadzkovanie®).

CL 1
Predmet Zmluvy

1.  Prenajimatel prenechava Najomcovi do dofasného uZivania za podmienok
stanovenych v tejto Zmluve Priestory za ucelom vybudovania a Prevadzkovania
Zariadeni, ktorych sucastou su aj kablove prepojenia:

a. optické, metalické (datové, napajacie), koaxialne a iné — medzi Hlavnym

rozvadzadom a StoZiarom resp. Strechou v lubovolnom pocte vedenych
v listach a, alebo kablovych chraniCkach v stupacke a prislusnych
priestoroch;

optické, metalické (datové, napdjacie), koaxialne ainé — medzi Hlavny
rozvadzacom  aelektrickym  rozvadzalom  a hranicou  pozemku
v lubovolnom pocte vedenych v listach a alebo kablovych chrani¢kach
v stipackach, podhladoch a prislusnych priestoroch;
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tak, ako je aj orientaéne uvedené v nakrese Zariadeni, ktory je prilohou €. 1 k tejto
Zmluve podpisanou oboma Zmluvnymi stranami, pricom Najomca na vlastné
naklady Zariadenia zhotovi a s ktorého zhotovenim Prenajimatel podpisom tejto
Zmluvy vyslovne suhlasi;

spolu dalej v tejto Zmluve aj len ako ,Predmet najmu®.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom Predmetu najmu oboznameny a Ze ho za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve do najmu prijima.

3. Najomca je opravneny bez vyhrad uzivat i ¢ast spoloCnych priestorov Budovy
alalebo Pozemku, ktoré su nevyhnutné k pristupu do/k Predmetu najmu.

ClL. IV
Uéel najmu
Ugelom najmu je uzivanie Predmetu najmu za u&elom Prevadzkovania

Zariadenia, t]. zabezpedeniu sieti, a poskytovanie elektronickych komunikaénych
sluZieb v zmysle Zakona.

CLV
Odber elektrickej energie

1. Prenajimatel umozni Najomcovi pripojenie na privod elektrickej energie, umozni
mu odoberat’ elektrickii energiu v rozsahu potrebnom na naplnenie predmetu
tejto zmluvy. V mieste odberu elektrickej energie bude umiestneny orientacny
elektromer na zaklade ktorého sa vypocita skutoéna spotreba elektrickej energie.
Naklady Prenajimatela na elektricki energiu spotrebovant podla tejto zmluvy
bude znasat Najomca. Cena za 1kWh bude vypocitana, ako priemerna cena za
1 kWh z faktar dodavatela elektrickej energie za dané obdobie.

CL VI
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu
2. Zmluva vstupuje do platnosti od 08.09.2021.

CL VIl
Najomné
1. Najomca sa zavazuje prenajimatelovi poskytnit odplatu za uzivanie Priestorov

podla tejto Zmluvy formou zriadenia a prevadzkovania pristupu do siete internet
Specifikované podla Zmluvy o pripojeni 994 (dalej len ,Najomné*).

CL. v
Umiestnenie a instalacia Zariadenia

1. Najomca vyhlasuje, Ze Zmluvné strany konstatuju, ze vSetky stavebné prace
suvisiace s umiestnenim a instalaciou Zariadenia v, na, pred Predmetom najmu,



prace potrebné k vybudovaniu prislusenstva Zariadenia a vybavenia Predmetu
najmu zabezpeci Najomca na vlastné naklady po prevzati Predmetu najmu.
Najomcom inStalované Zariadenie, Kablové prepojenie a ostatné vybavenie
zostavajl po cell dobu trvania tejto Zmluvy, ako aj po jej skonéeni vo vyluénom
vlastnictve Najomcu.

2.  Najomca sa zavazuje umiestnit Zariadenia podla tejto Zmluvy tak, aby nenarusil
prevadzku akychkolvek inych Zariadeni, ktoré s umiestnené na budove v Case
uzavretia tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je povinny umiestnit a/alebo mat
umiestnené Zariadenia na kazdom Pozemku podla prilozeného nakresu (prilohy
¢. 1 k tejto Zmluve), ak tym nebude ohrozené Prevadzkovanie Zariadeni v sulade
s UCelom tejto Zmluvy. Ak vSak Najomca zariadenie v urtitom Case na
ktorykolvek Pozemok neumiestni, je opravneny umiestnit’ Zariadenia na takyto
Pozemok kedykolvek v budlcnosti pocas trvania tejto Zmluvy stym, Ze ak
v takom pripade bude potrebné vykonat stavebny a/alebo iny zasah do
Priestorov, je na to Najomca opravneny, avSak zaroven je povinny Priestory
uviest do pévodného stavu.

4. Prenajimatel sa zavazuje, Ze neumozni Ziadnej osobe umiestnit na/pred
budovu, alebo v jej priestoroch akukolfvek vec, ktora by mohla akymkolvek
spbsobom spésobila narusit prevadzku Zariadenia podfa tejto Zmluvy, bez
predoslého pisomného suhlasu Najomcu.

Cl. IX
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti Najomcu

a) Najomca s Predmetom najmu riadne zaobchadza a dba o jeho dobry stav,
urobi opatrenia k zabraneniu jeho poSkodzovania, najma umyselnému. Ak aj
napriek tomu jeho ¢innostou dojde ku Skodam na majetku Prenajimatela, je
povinny tieto $kody nahradit. Najomca vyuZiva Predmet najmu iba v urCenom
rozsahu a na stanovené ucely.

b) Najomca je opravneny po cely rok, dvadsat’ Styri hodin denne, sedem dni
v tyZdni uzivat Predmet najmu a dalej je opravneny za ucelom pristupu
k Predmetu najmu bez vyhrad uzZivat i suvisiace priestory.

c) Najomca je opravneny prispdsobovat instalovanu technolégiu existujucemu
stavu techniky a jeho potrebam a zmenit' ju celkom alebo Eiasto¢ne, pokial sa
tym nerozsiruje rozsah Predmetu najmu.

2. Prava a povinnosti Prenajimatela

a) Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty uéel uzivania.

b) Prenajimatel je povinny udrZzovat Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a zabezpecovat riadne plnenie ¢innosti, ktorych vykon je
s uzivanim Predmetu najmu spojeny a zabezpelit neruSeny vykon
najomného prava.



c)

d)

Prenajimatel umozni zamestnancom alebo osobam uréenym Najomcom
pristup k Zariadeniu (pripadne vjazd do objektu) a na strechu Budovy
kedykolvek podla aktualnej potreby zabezpefovania Prevadzkovania
Zariadenia

Prenajimatel ma pravo nevyhnutného zasahu do Predmetu najmu v
mimoriadnych pripadoch (havaria Zariadenia, hroziace nebezpedenstvo
poziaru, podozrenie z vniknutia neopravnenej osoby). Prenajimatel v pripade
pohybu v Predmete najmu a pri eventualnom zasahu (hasenie poZiaru atd’.)
ja povinny postupovat’ tak, aby sa v maximalnej miere obmedzila moZnost
vzniku §kdd na Zariadeni Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny vopred oznamit
Najomcovi svoj umysel prenajat ¢i zriadit’ iné pravo v okoli Predmetu najmu,
t.j. na Budove pre tretiu osobu. Na umiestnenie Zariadenia, ktoré by mohlo
ohrozit’ i obmedzit' ucel najmu podla tejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny
pisomne poZiadat' o suhlas Najomcu. Najomca je opravneny suhlas neudelit
len pokial by mohlo takym vztahom prist k ohrozeniu funkénosti jeho
Zariadenia. Najomca berie na vedomie Zariadenia nainstalované na streche
objektu v Case uzavretia Zmluvy.

Prenajimatel je povinny neumoznit' Ziadnej osobe umiestnit na Budovu alebo
v jej akychkolvek priestoroch akukolvek vec, ktora by bola akymkolvek
spbsobom spdsobila narusit Prevadzkovanie Zariadenia podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje vSetky planované rekonstrukcie, opravy a Upravy
co i len €asti Predmetu najmu (dalej len ,prace”) pisomne oznamit Najomcovi,
a to minimalne 60 dni pred zacatim prac. Prenajimatel sa zaroven zavazuje
prerokovat’ vopred s Najomcom postup prac, ktoré mézu obmedzit vykon
najomného prava Najomcu. Zmluvné strany sa dohodna na takom postupe
prac, ktoré neprerusia prevadzku Zariadenia. Ak taky postup prac nie je
realny, prace sa vykonaju pri minimalnom obmedzeni prevadzky Zariadenia.
O vzniku havarijného stavu, resp. o moznosti vzniku havarijného stavu je
povinny Prenajimatel informovat’ Najomcu bez zbyto¢ného odkladu.

Najomca sa zavéazuje poskytnut, podla svojich moznosti, Prenajimatelovi,
resp. nim urCenym osobam vSetku nevyhnutnt suéinnost pre pripad
planovanych prac, alebo v pripade vzniku havarijného stavu ¢i hroziaceho
havarijneho stavu. Najomca sa zaroven zavazuje vykonat vdetky nevyhnutné
opatrenia v prevadzkovani Zariadenia, tak aby mohli byt planované prace
vykonané. V pripade, Ze by vy$Sie uvedenym postupom doslo k obmedzeniu
vykonu najomného prava Najomcu, je Prenajimatel vzmysle § 674
Obcianskeho zakonnika povinny poskytnut Najomcovi primeranut zlavu na
najomnom.

Cl. X
Ukoncenie najmu



ik

10.

Najom dohodnuty touto Zmluvou konéi uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,
alebo dohodou Zmluvnych stran a vypovedou Zmluvy podla pravidiel tejto
Zmluvy; €l. VI. ods. tymto nie je dotknuty.

Prenajimatel je opravneny tuto Zmluvu vypovedat v pripade

a) Najomca hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajiuce z tejto Zmluvy, a ani na
pisomnu vyzvu Prenajimatela nevykona napravu

b) bez udania dévodu
Najomca je opravneny Zmluvu vypovedat
a) z dévodu rekonfiguracie siete, alebo

b) pokial strati sposobilost k prevadzkovaniu ¢innosti, pre ktoru bola tato Zmluva
dohodnuta, alebo

c) pokial Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a
ani na pisomnu vyzvu Najomcu nevykona napravu

d) bez udania dévodu

Vypovedna lehota pre prenajimatela je 12 mesiacov, a zacina plynut od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej
strane.

Prenajimatel mdze vypovedat zmluvu najskér po 12 mesiacoch od datumu
podpisu zmluvy

Vypovedna lehota pre najomcu je 6 mesiacov, a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
strane

Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnostou
v pripade ak ddjde k zmene predpisov i technickych noriem, ktoré Najomcovi
znemozni uzivanie Predmetu najmu alebo Zariadenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od Zmluvy sa tato Zmluva od zacCiatku
nerusi, ale zanika driom doru¢enia odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvne strany vyslovne dohodli, Ze Zariadenia
a vSetky jeho sucasti (najma podla Cl. lll, bod. 1 tejto zmluvy su a zostavaju
vo vyluénom vlastnictve Najomcu aj po skonceni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto Zmluvu nie je mozné ukondgit inym spoésobom,
ako je vtejto Zmluve uvedené ateda je vyluCené pouZitie akychkolvek
dispozitivnych zakonnych ustanoveni o ukonceni zmluvy (najméa odstupenim),
ktoré su v rozpore s touto Zmluvou.

CL Xi
Vysporiadanie pri ukon¢eni najmu

Pri ukonéeni najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim k jeho beZnému opotrebeniu a
Prenajimatelom schvalenym stavebnym Upravam.



CL Xl
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne prava a
povinnosti, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu podla tejto Zmluvy, a Ze ku
dnu podpisu tejto Zmluvy nie su Prenajimatelovi zname skutoénosti, ktoré by
mohli mat bezprostredny vplyv na rozhodnutie Najomcu uzavriet tito Zmluvu.

2. Ak sa vyskytnd udalosti, ktoré jednému alebo obom Zmluvnym partnerom
CiastoCne alebo Uplne znemoZnia plnenie ich povinnosti podla tejto Zmluvy, sa
povinni sa o tomto bez zbytoéného odkladu informovat a spolo¢ne podniknat
kroky k ich prekonaniu. Nesplnenie tejto povinnosti zaklada pravo na nahradu
8kody pre stranu, ktora sa porusenia Zmluvy v tomto bode nedopustila.

3. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym ¢i netd¢innym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.
Zmluvné strany sa v tomto pripade zavdzuju dohodou nahradit ustanovenie
neplatné/neucinné novym ustanovenim platnym/G¢innym, ktoré najlepsie
zodpoveda pdvodne zamyslanému ucelu neplatného/neti¢inného ustanovenia.
Do tejto doby plati zodpovedajica Uprava vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

4.  Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyslovne berie na vedomie a suhlasi, Ze
Zariadenia predstavuju verejnu telekomunikaénu siet, alebo jej ¢ast v zmysle
Zakona.

¢L. X
Zaverec¢né ustanovenia

1. Na pravne vztahy touto Zmluvou neupravené sa pouZziju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich predpisov pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

2. VSetky zmeny a doplinky tejto Zmluvy musia byt urobené pisomne vo forme
dodatku k tejto Zmluve a podpisané opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran, inak su neplatné. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie ¢lanky tejto
Zmluvy, v ktorych je moznost zmeny formou oznamenia druhej strane.

3.  Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

4. Ucastnici tejto Zmluvy vyhlasuju, e Zmluva bola dohodnuta na zaklade ich
vaznej a slobodnej véle, Ze si jej obsah precitali a bez vyhrad s nim sthlasia, ¢o
potvrdzuju svojimi vliastnoruénymi podpismi.

5. Ugastnici tejto Zmluvy sa dohodli, ¢ po zmene vlastnictva Budovy a/alebo
Pozemku, pripadnej aj ich Casti, prejddu prava a povinnosti Prenajimatela podla
tejto Zmluvy na kazdodobych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Budove,
resp. na vlastnikov Pozemku.

6. Tato Zmluva nadoblida platnost nasledujicim driom jej podpisu oboma
Zmluvnymi stranami.



Vo Velkych Kosihach 08.09.2021

Prenajimatel:

............ 4

Ing. L4)s Csodka - starosta obce
Najomca:

B

Ing. Jifi Tlapak — predseda predstavenstva

Prilohy:
- Priloha €. 1 — Orientacny nakres Strechy, infrastruktura, pripojné miesta,
umiestenie hlavneho rozvadzaca, prepoje



Ee




