ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1.1,

Obec Velké Kosihy

Obecny urad Velké Kosihy, Hlavna 125, 946 21 Velké Kosihy
e-mail: obecnyurad@velkekosihy.sk, tel.: 035/7737 000

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

I.  Zmluvné strany

Niazov: Obec Vel’ké Kosihy
Sidlo: 946 21 Vel'ké Kosihy, Hlavna 125
ICO: 00306703
DIC: 201035764
Zastipena : Ing. Lajosom Csdka, starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo t&tu: SK1856000000003803375002;
e-mail: obecnyurad@velkekosihy.sk
d’alej len ,.,prenajimatel™
a
1.2. Nazov: TechniCad s.r.o.
Sidlo: 945 01 Koméarno, E6tvosa 2817/57
ICO: 47220309
DIC: 2023793541
ICDPH: SK2023793541

Statutarny zastupca:Ing. Frantiek Jassa, 946 21 Velké Kosihy 291,
Ing. Csaba Trencsik 946 32 Marcelova, Kamenarska 1171/8
Bankové spojenie:  SK13 0900 0000 0050 4417 9607

Cislo uctu: Slovenska sporitelna, a.s.
Telefon: 0905 892 977
e-mail: info@technicad.sk

Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 34530/N

d’alej len ,,ndjomca™

uzatvorili dne$ného diia tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podla zidkona &.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

II. Predmet zmluvy

2.1 Predmetom najmu su:
a/ nebytové priestory v rozsahu 1 miestnosti, prevadzkova miestnost” (dvere &. HL02.)

v rozmeroch 15,30 m x 19,60 m spolu o vymere 299,88 m?, nach4dzajtice sa v objekte na
ulici Hlavnej so stp €. 365, na pozemku parc. €. 98/13, kat. izemia Vel’ké Kosihy ktoré st

zapisané na LV ¢. 476 Okresného tiradu, Koméarno, katastralny odbor.

b/ nebytové priestory v rozsahu 1 miestnost’, prevadzkova miestnost (dvere ¢. HL03)
v rozmeroch 4,80 m x 7,00 m, spolu o vymere 33,60 m?, nachadzajiice sa v objekte na
ulici Hlavnej so sup. ¢. 364, na pozemku parcele registra ,,C* p. &. 98/12, kat. Gizemia
Vel'ké Kosihy, ktoré st zapisané na LV €. 476 Okresného tradu Komarno, katastralny

odbor.

¢/ nebytové priestory v rozsahu 1 miestnost, (dvere &. K05) v rozmeroch 3,50 m x 4,70
m, spolu o vymere 16,45 m” , nachadzajice sa v objekte na ulici Hlavnej so stp. &. 364,
na pozemku parcele registra ,,C* p. €. 98/12, kat. uzemia Vel'ké Kosihy, ktoré su zapisané

na LV &. 476 Okresného tradu Komarno, katastralny odbor.

2.2 . Prenajimatel’ ddva do uZzivania ndjomcovi predmet nagjmu v uvedenom rozsahu za
odplatu . Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je ndjomca
opravneny uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu
ndjmu ako aj spoloc¢né socialne priestory .

2.3. Prenajimatel’ prostrednictvom tretich 0s6b d’alej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby
spojené s najmom:

— dodéavka vody, odvoz tekutého komunalneho odpadu,
— dodévka elektriny.

II. Ul ndjmu

3.1 Vy38ie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuZivat pre svoju ¢innost’
v stlade s predmetom &innosti zapisanym v registri.
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

IV. Casnidjmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2017

do 31.12.2021.

4.2. Prenajaté priestory ndjomca uziva od 18.2.2014 v zmysle predchadzajicej zmluvy
0 najme uzatvorenej neziskovou organizaciou Vel'ké Kosihy n.o.

4.3.N4ajom konéi:
- uplynutim ¢asu najmu,
- dohodou zmluvnych stran,
= zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,
—  uplynutim vypovednej doby.

4.4 Prenajimatel’ moZe vypovedat tato zmluvu, ak:

- najomeca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby;,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok

—  najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez
predchéadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

4.5.N4jomca moze vypovedat tuto zmluvu ak:
- ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na zmluvne
dohodnuté uZivanie,
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpe¢i sluzby spojené s ndgjmom podra tejto
zmluvy,
- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.6.Prenajimatel’ m6Ze od tejto zmluvy odstupit’ ak ndjomea porusi svoje povinnosti z tejto
zmluvy, alebo ak prenajimatel’ prenajaté priestory potrebuje pre vlastné ugely.

4.7.Ukon¢it' zmluvny vzt'ah podla tejto zmluvy je moZné i dohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

4.8.Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesaéna Iehota, ktora zaéne plynat
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.  VySka a splatnost’ ndjomného a ihrada za sluzby spojené s nijmom

5.3. Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli, Ze ndjomcea za uzivanie predmetu najmu bude platit
ndjomné vo vyske: 1 € (slovom jedno euro) za 1 m? prenajatej plochy mesatne.
Najomné je vypocitané a zaokrihlené nasledovne:

— a/ prevadzkova miestnost dvere . HL02 299,88 m?x 1 €= 299.88 €
(slovom: dvestodevitdesiatdevit Eur a osemdesiat osem cent)

— b/ prevadzkova miestnost’ dvere ¢. HLO3 33,60 m* x1 €= 33,60 €
(slovom: tridsat’tri Eur a $est'desiat cent)

— ¢/ miestnost’ dvere ¢. K05
16,45m”? x 1 €= 16,45 € (slovom: 3estnast’ Eur a tyridsat’pat cent)

V n4jomnom nie su obsiahnuté Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podl'a bodu 2.4 tejto zmluvy, ktoré budt uhradzané
osobitne, vo vyske, akt realne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om. V uvedenych
cendch nie je zahrnuta DPH.

5.4. Najomné je splatné mesacne vopred najneskér do 10. dfia prisluného mesiaca i bez
dorucCenia faktury alebo vyuctovania prenajimatel'a. Za defi tihrady sa povaZuje defi
pripisania uhrady ndjomného na bankovy uéet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s. ¢. 1. SK1856000000003803375002 alebo defi odovzdania hotovosti do
pokladnice prenajimatela.

5.5. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institaciou oficidlne priznana
miera inflicie vySSia ako 5 %, ma prenajimatel’ pravo zvysit ndgjomné o prislusna
sadzbu ozndmenej miery inflacie a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje
po ukonceni kalendarneho roka, za ktory bolo zvySenie cien oznamené. Prenajimatel’
oznami takéto zvySenie ndgjomného ndjomcovi pisomne.

5.6. Uhradu za sluzby spojené s ngjmom bude ndjomca uhradzat’ na zéklade vytcétovania
prenajimatel'a do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatela, mesacne spolu
sndjomnym podla bodu 5.1 tejto zmluvy. Na Ziadost ndjomcu sa prenajimatel’
zavézuje predlozit’ k nahliadnutiu vyiétovanie alebo zélohové fakttiry od dodavatelov
sluZieb s ndjmom spojenych.

5.7. 'V pripade omeSkania platby najomného ma prenajimatel’ pravo Gctovat’ najomcovi
poplatok z omeskania platby vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania
ato aZ do uplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo
prenajimatela na ndhradu Skody.

5.8. Na najomné moze byt poskytnutd zl'ava prenajimatel'om az do vysky 15% celkového
ndjomného. Podmienkou poskytnutia zlavy je prijimanie do pracovného pomeru
obyvatel'a obce Vel'ké Kosihy, ktory ma trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v obci
Vel'ké Kosihy a miesto vykonu prace mé v prenajatych priestoroch podla ¢l. IT ods. 2.1.
Na jedného prijatého zamestnanca podl'a predchadzajicej vety je poskytnuta zl'ava vo
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35,

5.10.

Il

o

oLl

5.12.

vyske 5 % z celkového ndjomného. Zl'ava z najomného bude uplatnena vo faktire na
najomné od nasledujiceho mesiaca v ktorom je odovzdana pracovna zmluva
v origindlnom prevedeni, uzavretd medzi nijomcom a zamestnancom, ktory spliia
podmienky podl'a tohto odseku.

Najomca je opravneny vykondvat' zmeny z vlastnej iniciativy na predmete najmu len
po podani pisomnej Ziadosti s podrobnym rozpisom vykonanych zmien a prac vratane
rozpoctu a kone¢nej ceny. Prenajimatel’ takto podanu ziadost” je povinny prerokovat’ a
vydat’ svoje pisomné stanovisko do 14 dni od dorucenia Ziadosti ngjomcu.

Nevyhnutné opravy (napr oprava zatekajucej strechy) na predmetu najmu, je povinny
vykonéavat’ prenajimatel. Z dévodu urychlenia takychto oprav mdzZe sa dohodnit
s najomcom, Ze tieto vykona ndjomca, v takom pripade zmluvné strany sa dohodnii
pisomne na rozsahu vykonanych oprav vratane rozpoctu a konec¢nej ceny.

Danové doklady o vydavkoch podla bodu.5.7 a 5.8 tejto zmluvy najomca odovzda
prenajimatel'ovi v origindlnom prevedeni. Tieto vydavky nemézu byt vyssie ako cena,
ktora bola predom schvalena prenajimatel’om.

Vydavky najomcu, podl'a bodu 5.9 tejto zmluvy prenajimatel’ zohl'adni v ndjomnom
tak, Ze ndgjomca od nasledujuiceho kalendérneho roka v ktorom boli vykonané prace

a) podl'a bodu 5.7 tejto zmluvy, bude platit’ 0 50 % zniZené mesaéné nidjomné a 50 %
najomného sa zapocitava s ndjomcom vynaloZenymi nékladmi, az do zapog&itania
vynaloZenych ndkladov maximalne vo vyske 15 000,- eur. Po zapo¢itani ndjomcom
vynalozenych nékladov v celej vyske, ndgjomca bude platit’ ndjomné v plnej vyske.
Pokial’ sa ndjomny vzt'ah skon¢i pred uplynutim dojednaného ¢asu najmu z dovodov
na strane najomcu, pred zapoc¢itanim ndgjomcom vynalozenych nakladov v celej vyske,
najomca nema pravo na uhradu zostatku vynaloZenych nakladov.

b) podl'a bodu 5.8 tejto zmluvy, nebude platit’ ndgjomné a 100 % najomného sa zapoc&itava
s najomcom vynalozenymi nakladmi aZ do zapoditania celej vySky vynaloZenych
nékladov. Po zapocitani ngjomcom vynalozenych nakladov v celej vyske, ndgjomca
bude platit’ najomné v plnej vyske. Pokial’ sa ndgjomny vztah skonéi pred uplynutim
dojednaného Casu ndgjmu z dévodov na strane ndjomcu, pred zapoitanim ndjomcom
vynaloZenych néakladov v celej vySke, ndjjomca nemd pradvo na uhradu zostatku
vynalozenych nakladov.

Ak nijomca uskuto¢ni zmeny na predmete ndjmu podla bodu 5.7 tejto zmluvy,
prenajimatel’ prehodnoti ndjomné a podl'a miery vynaloZenych nékladov zvysi ndjomné
od zaciatku nasledujiceho kalenddrneho mesiaca v ktorom boli zmeny dokonéené.
ZvySenie je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi 30 dni vopred. Ak ndjomca so
zvySenim nesuhlasi, méze od zmluvy odstlpit’ do 15 dni od doruéenia ozndmenia o
zvyseni.

Na zvySenie najomného podla bodu 5.11 tejto zmluvy prenajimatel’ pouZije nasledovny
Yvn
120.Pp

vypoctovy vzorec: i =
Kde:

i = zvysenie mesa¢ného ndgjomného za 1m? prenajatej plochy

Y, vn = vynaloZené naklady spolu
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120 = koeficient navratnosti

Pp = prenajata plocha v m?

5.13. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze zabezpeli opatrenia, aby vykon rekonstrukénych alebo

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7l

il

13:

7.4.

T

7.6.

8.1.

8.2.

modernizanych prac, vykonanych prenajimatelom na predmete najmu podla tejto
zmluvy neobmedzil prevadzku ndjomcu.

VI.  Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie podla tejto
zmluvy tak, aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajuce mu z tejto zmluvy.
Prenajimatel’ bude predmet najmu v tomto stave udrZiavat’.

Prenajimatel’ je povinny drzat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
branilo by riadnemu uZivaniu prenajatych priestorov najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla nagjomcovi alebo tretim osobdm na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ nezodpoveda za uloZeny majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch.

VII. Prava a povinnosti najomcu

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom a v silade s touto
zmluvou.

N4jomca je povinny chranit’ predmet nigjmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca sposobi na prenajatych a uZivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
néklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je ndjomca povinny
tuto skutocnost’ bezodkladne ohlésit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu
zabezpeCuje prenajimatel. Ndjomca je povinny odstranenie umoznit' a poskytnut’
prenajimatel'ovi potrebnt st¢innost’ vo veci.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a dat’
prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uZivania tretim osobam.

N4jomca je povinny umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov
najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za
ucelom oprav a udrzby predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatych priestorov.

VIII. Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
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priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

8.3. Zmluvné strany sa zavdzujl urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

8.4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu tcelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” dilom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

8.6. Diiom platnosti tejto zmluvy stracaju platnost zmluvy uzatvorené medzi
prenajimatelom Vel'ké Kosihy n.o. anajomcom : Zmluva ¢. HL02-02/2014 zo diia
18.2.2014, Zmluva ¢. K05/10-2016 zo diia 30.9.2016 a Zmluva ¢. HL03/11-2016 zo
dna 30.9.2016.

8.7. Téato zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi 1 vyhotovenie.

8.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora si vzdjomne vazne, zrozumitelne, Gplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

Vo Velkych Kosihach dina 31.12.2016

"""""""""" strarte; fivsva 2817/57
IE0Y G DPH: SK2023793541

C//( //“74 ?CADS.R.D. ;

ng. " . Ing. Frantisek Jassa

Stau AL UL

f

945 01 Komarn
1C0: 47 220 309 |

za njjomcu
Ing. Csaba Trenéik
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