ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zék. ¢. 443/2010 Z.z.

Prenajimatel’> Obec Vel’ké Kosihy
so sidlom: Velké Kosihy, ul. Hlavna 125
zastipena: Ing. Lajos CSOKA, starosta obce
vo veci opravneny jednat: Beata Farkasova, zast. starostu obce
bankové spojenie: Prima banka a.s. pobocka Komarno
¢. uétu: 3803375002/5600
ICO: 00306703

Najomca: Melecskiova Nikoleta
datum narodenia:
rodné &islo:

bytom:
uzavreli tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy obytného domu so sapisnym &islom 377 vo
Velkych Kosihach, ktory je na Sprave katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 476
pre katastralne izemie Velké Kosihy.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechédva nijomcovi do uZivania
trojizbovy byt &islo 6, nachadzajici sa v budove podla ods. 1 (d’alej len "byt").

1L
Opis bytu

Byt je vykurovany ustrednym kirenim a pozostiva z 5 obytnych miestnosti. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 73 m? celkovad podlahova plocha spolo¢ne uZivanych priestorov
(kocikéren, balkén, kotoliia) je 8,5m>.

Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka s drezom, plynovy sporak, odsavag par, vaiia,
umyvadlo, zichodova misa kombi, kotol na tstredné kirenie a vymennik na vyrobu TUV.

Byt je uZivaniaschopny, vietky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte, st funkéné.

II1.
Doba niajmu

Néjom bytu vznikd diom 1.1.2015 a uzatvara sa na dobu ur¢ita, do 31.12.2018.
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1V.

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi nijomné a (hradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.
Najomné za uzivanie bytu je 101,92 € mesacne, do ktorého je zapotitavany aj poplatok do fondu
oprav vo vyske 14,29 €.
Za plnenia poskytovanych s uzivanim bytu sii povazované;

a. dodéavka studenej vody do bytu

b. dodavka spolocne spotrebovanej studenej vody

c. osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome

Vysku thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu uréi ndjomeovi prenajimatel’ mesacne,
vzdy po zisteni skutoénej spotreby.

Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu je najomca povinny platit mesaéne v
nasledujicom mesiaci po ukon&eni kalendarneho mesiaca, a to hotovostnou platbou do pokladne
prenajimatel’a do 20. diia tohto kalendarneho mesiaca.

Nijomné je ndjomca povinny platit mesaéne pozadu, ato bezhotovostnou platbou na ucet
prenajimatela. Ndjomné je splatné do 20. diia nasledujiiceho kalendarneho mesiaci.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné a thradu za plnenia riadne a v&as je povinny zaplatit
g J P
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Nédjomea je povinny 30 dni pred uzavretim nijomnej zmluvy zloZit' finanénil zabezpeku
vhodnote 500 € prenajimatefovi. Finanéna zabezpeka sluZi na zabezpecenie platenia
dohodnutého nédjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomnc¢ho bytu aza
pripadné poSkodzovanie uzivaného najomného bytu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndgjomného, najm ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenic bytu, to plati
aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

V.
Prava a povinnosti z nagjmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a
zabezpetit' mu plny a neruSeny vykon préav spojenych s uzivanim bytu. Zmluyné strany spisu o
odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Gase jeho odovzdania najomcovi.

Néajomca mé popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny uZzivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeGujtice ostatnym najomcom vykon ich
prav.




6.

Najomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznua idrZbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a o beznu Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sém a
pozadovat’ od neho nahradu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych
opriv v byte, ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady bréniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohrozeny, mé nijomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a zavady odstrénit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat
od neho nahradu ucelne vynalozenych néakladov.

Néjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo
ti, ktori s nimi byvaja. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatela.

VI
Skon¢enie najmu
Najom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktora bol ndjom dojednany, sa najom bytu moze skonCif pisomnou
dohodou prenajimatela a nijomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat' ndgjom mdZu obe
zmluvné strany.

Néjomca mdZe vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moZe najom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zakone a len z dovodov
v lom uvedenych, najma:

a. najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo
sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome

b. né&jomca hrubo poruuje v dome povinnosti, vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym,
7e nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi
&as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnidjmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

c. najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak n4jom bytu vypovie najomca, vypovedna lehota zaCina
plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.
Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zagina plynut’ prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po splneni stanovenych zadkonnych podmienok.
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Néjomea je povinny v deil skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny t
akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uziv:
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatel’'ovi.

Najomca berie na vedomie, Ze po uplfynutl’ doby, na ktort bol ndjom dojednany, nema pravo na
nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristresie (d’alej len bytové nahrady). Rovnako nema
pravo na bytovili nahradu, ak najom bytu skoncil vypoved'ou prenajimatela, z dévodov uvedenych
v ¢lanku VI./4 tejto zmluvy.

Néijomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a VZN obce Velké Kosihy o podmienkach nadjmu
obecnych bytov. O moznosti opakovaného uzavretia niajomnej zmluvy prenajimatel’ bude
informovat’ ndjomcu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

VIL
Zaverecné ustanovenia
Tuato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Diiom platnosti tejto zmluvy straca platnost najomna zmluva uzavreta aj so spolunajomcom
Karolom Boleskeim diia 30.12.2014

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie
a najomeca tri vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeji a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

Vo Velkych Kosihach dina 31.5.2017

Za prenajimatela: _ Za najomcu:

g. Lajos Csoka Melecskiova Nikoleta

starosta obce
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